2026.gada 14.jdlija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Vecumnieku pagasta, “Mazlejzemnieki”
Nosaukums: Mazlejzemnieki 1
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zverinatai tiesu izpildtajai
Zanei Tras(nei
Cientjama kundze!

P&c Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4094 009 0109, kas atrodas Bauskas
novada, Vecumnieku pagasta, “Mazlejzemnieki”, ir registréts Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr.100000592554 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimgjums 4094 009 0109 ar kopé&jo platibu 9.88 ha, taja skaita
meZa zeme 6.82 ha, uz kura atrodas zemesgramatas nodalijuma neregistréta apblve par kuru Bauskas novada bavvaldé nav
informacijas (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Zanei
Trasiinei, izsoles sakuma cenas noteik38anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictba esos$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama ipaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas novada,

26 200 (divdesmit sesi takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Vecumnieku pagasta,
“Mazlejzemnieki”.

1.2 Vertéjuma pasititajs Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinata tiesu izpilditaja Zane Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardosanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2026.gada 15.jnija.

1.5 VertéSanas mérkis VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas Maris Avots.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs | Zemes gabals ar kadastra apzimé&jums 4094 009 0109 ar kopéjo platibu 9.88 ha, taja
skaita meza zeme 6.82 ha, uz kura atrodas zemesgramatas nodalijuma neregistréta
apbive par kuru Bauskas novada bdvvaldé nav informacijas.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana Zemes gabals uz kura atrodas slikta stavoklT eso$a apbiive par kuru Bauskas novada
bivvaldé nav informacijas un mezaudze.
1.9 Planota/atlauta Lauku zemes un mezu teritorija.

izmantoSana saskana ar
attistibas planu

1.10 Labakais izmantoSanas Viensétas izveidei un meZsaimniecibai piemérots zemes gabals ar meZaudzi.
veids

1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 19.maija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zanes Traslines Pieprasijums Nr.04346/104/2026-NOS.

Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000592554 datorizdruka.
Nogabalu raksturojoSie radrtaji.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratindjumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Piebrauk3ana zemes gabalam pa ce|u, kas Skérso vairakus TpaSumus, atseviSkiem no
apgratindjumi kuriem kadastra informacijas sisttma nav apgratindjums par cela servitdtu.

1.14 Tiek pienemts, kaTpaSums | Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000592554 Il.dalas 2.iedala
ir brivs no sekojosiem izdarTtas atzimes.
apgratinajumiem Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000592554 [V.dalas

1.,2.iedala izdarTtas atzimes.

Vecumnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000592554 1V.dalas 3.iedala
izdarTtas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi - vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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- Informééij as avots: https:?/balticmaps.eu/lv/ c%5F%5F%5F56.577841-24.395903-
17/61%5F%5F%5Fcl/q%5F%5F%5Fvecumnieku%20mazle;
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Informacijas avots: https://www.bauskasnovads.lv/lv/media/1479/download?attachment
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Pliidu teritorijas
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Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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Piesarnoto vietu karte
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Informacijas avots: https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Vecumieku pagasta, Mazlejzemnieki.
Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam
- ~0.9 ~1 ~26.5 ~57

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Bauskas novada uzskatams par vidéju/vaju.

XXX X[ X[ > [ >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4094 009 0109 apraksts

Vertejama nekustama Tpasuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 9.88 ha un kadastra apzimé&jumu
4094 009 0109.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietgja autocela V1012 Zvaigzne — Misa — Davini, talak aptuveni
900 m pa vairakos TpaSumos izvietotu celu, atseviSkiem no kuriem nav apgritinajums par cela servitdtu.
Autotransporta pllisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir dal&ji érta, juridiski nesakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots viensétas izveidei uzturéSanai, mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem zemesgramatas nodalijuma neregistrétas ékas, par kuram Bauskas
novada blvvaldé nav informacijas, mazdarzins, plava, mezsaimnieciba izmantojama zeme.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 6,82 ha jeb 69% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. MeZa augsnes pamata ir
augligas sausas/ slapjas mineralaugsnes un augligas slapjas kudras augsnes. MezZizstradi var veikt vasara,
sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgsto$a kailsala. Pédejos desmit gados meZizstrade ir veikta. Pieve$anas
attalums svarstas robezas no 0 m [idz 650 m. Zemes gabala eso$0 meZaudZu sastavu pamata veido
mazvertigas koku sugas apse, melnalksnis, baltalksnis. MeZaudzu vecumstrukttru lielakoties veido jaunaudzes
un briestaudzes vecuma audzes.

Teritorijas sadalijums pa augSanas apstaklu tipiem

0 05 1 5 2 25 k| 35
platiba (ha)

Valdoso sugu sadalijums pa vecuma grupam

B Priede = Bérzs @ Melnalksnis == Apse
B Baltalksnis
40 [ T T T T

35 L .

3o L

Platiba, ha
i~
}

oo -

Jaunaudze VidE&js audze Briestaudze Pisaugusi audze
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